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 البحث ملخص

علي العقار، وسااايلة تمكن الدائن من وضااااع عقار المدين  يعد الحجز التنفيذي
بين يدي القضاااااااااااااء   تمهيداس لبيعه عن طريق المزاد العلني، تحد إشااااااااااااراف الساااااااااااالطة 

 القضائية لاقتضاء حق الحاجز من ثمنه.

 649إلى  535وقد نظم المشرع الليبي الحجز التنفيذي على العقار في المواد 
لتجارية، وبالنظر للمكانة الاقتصاااااااااااادية للعقار وما يمثله من قانون المرافعات المدنية وا

من ويمااة قااانونيااة وثقااافيااه واجتمااا يااة فقااد أحاااطااه المشاااااااااااااارع بمجموعااة من الإجراءات 
 القانونية التي تتميز بطول المواعيد وتعقيدها.

ويتم التنفياذ على عقاارات المدين سااااااااااااااواء أكاند في حيازته ، أو حيازة الغير، 
لة، وكما لا يجوز الحجز التنفيذي على العقار إلا من دائن يحمل بشرط أن تكون مسج

 سنداس تنفيذياس.

Research Summary 
The executive seizure of the real estate is a means that enables 

the creditor to place the debtor's property in the hands of the judiciary 
in preparation for selling it through public auction, under the 
supervision of the judicial authority to require the seizure's right from 
its price. 

The Libyan legislator has organized the executive seizure of 
real estate in Articles 525 to 619 of the Civil and Commercial 
Procedure Law, and given the economic status of the property and the 
legal, cultural and social value it represents, the legislator has 
surrounded it with a set of legal procedures that distinguish the length 
and complexity of the dates. 
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Execution shall be carried out on the debtor's real estate, 
whether it is in his possession or in the possession of others, provided 
that it is registered, and it is also not permissible to impose executive 
seizure on the real estate except from a creditor holding an executive 
document. 

  مقدمة(

بسااااااااام الله الرحمن الرحيم، والحمد لله رب العالمين، والصااااااااالاة والسااااااااالام على 
 سيدنا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين.

 :أما بعد

حظي الحجز التنفيذي على العقار باهتمام خاص من المشااااااااااااارع الليبي، حيث 
ذلااذ  ز، وطول المواعيااد، ويبر ايتميز هااذا التنفيااذ بطول الإجراءات، ودقتهااا، وتعقيااداتهاا

بسبب أهمية العقار من الناحية الاقتصادية والاجتما ية، فالعقار هو أهم أموال المدين 
وأعزهااا عليااه، ومن ثم يجااب ألا يتعجاال في نزعااه منااه ، باال تكون الإجراءات والمواعيااد 

 وفق خطوات محددة بحيث تفسح للمدين فرصة الوفاء للدائن بمطلوبه .

بأنه:    وضاااااااع الدائن تحد يد القضااااااااء  ويعرف الحجز التنفيذي على العقار
عقااراس مملوكااس للمادين، وذلاذ من أجال بيعاه واسااااااااااااااتيفااء حقه من ثمن البيع، وتسااااااااااااااري 
إجراءات هااااذا الحجز على العقااااارات سااااااااااااااواء أكااااانااااد عقااااارات بطبيعتهااااا أو عقااااارات 

 .(1)بالتخصيص  

 ومن المعلوم أن الحجز على العقاااار هو حجز تنفياااذي، لا يكون إلا من قبااال
دائن يحمل سانداس وأن يكون الساند صاالحاس للتنفيذ، بالإضافة إلى ذلذ يشترط في طالب 

 الحجز أن يكون قد قام بمقدمات التنفيذ.

                                                           

القاهرة  ،دار النهضة العربية، التنفيذ الجبري في المواد المدنية والتجارية ،أحمد السيد صاويد. (3)

 .101ص م،6001
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وعليه سااااااااااوف نتناول في هذا البحث الحجز التنفيذي على العقار وفقاس لأحكام 
 قانون المرافعات المدنية والتجارية الليبي. 

 أهمية البحث :

لبحااااث من الناااااحيااااة العمليااااة، من حيااااث الوقوف على النظااااام تبرز أهميااااة ا 
الإجرائي المتعلق بالحجز التنفيذي على العقار في التشاااااااااااريع الليبي، خاصاااااااااااة أن هذا 
النظام يتسم بالدقة والإفراط في الشكلية  لأن الحجز العقاري يهدف إلى وضع العقارات 

ر تحد يد المدين أو تحد يد المملوكة للمدين تحد يد القضاااء ، سااواء أكان هذا العقا
 الغير، وبيعها في المزاد العلني بغية استيفاء الدائن حقه من ثمنها.

 أهداف البحث:

يهادف هاذا البحاث إلى بياان القواعاد القاانونياة التي تحكم الحجز التنفيذي على 
العقاار في قاانون المرافعاات المادنياة والتجاارياة الليبي ومن ثم معاالجة أوجه القصااااااااااااااور 

 ريعي إن وجدت . التش

 طشكالية البحث: 

هل القواعد الإجرائية التي رسااامها المشااارع الليبي وفقاس لقانون المرافعات المدنية 
والتجاارية والمتعلقة برجراءات الحجز على العقار هي ميساااااااااااااارة للدائن لإتباعها بغر  
ز حجز عقاار المادين؟ أم هي معقادة وشاااااااااااااااقاة؟ وماا الآثاار المترتباة عليهاا؟ ومادى جوا

 الحجز على عقار  ير مملوا للمدين؟

وماا مادى فعاالياة و نجااعاة القواعاد القانونية التي أوجدها المشاااااااااااااارع الليبي في 
قانون المرافعات المدنية والتجارية   لتحقيق التوازن بين المصالح المتضاربة من الدائن 

  المُنفِّذ  والمدين  والمُنفَذ ضده ؟
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 منهجية البحث :

في هذا البحث على المنهج الوصاااافي التحليلي، ومن خلاله  اعتمدت الدراسااااة 
سااااااااااااايتم تحليل النصاااااااااااااوص القانونية المنظمة للحجز التنفيذي على العقار، الواردة في 

 قانون المرافعات المدنية والتجارية الليبي. 

  سوف نتنا ل البحث  فق الخاة الآ ية:

 . المبحث الأول : وضع العقار تحد يد القضاء

 ول :الحجز على عقار المدين .المطلب الأ

 المطلب الثاني : الحجز عقار  ير المدين .

 المبحث الثاني: بيع العقار في المزاد العلني .

 المطلب الأول :إجراءات بيع العقار بالمزاد العلني .

 المطلب الثاني :الحكم برسو المزاد .
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 المبحث ان ل

  ض  العقار  حر ود القضاء

  535رع الليبي قواعد الحجز التنفيذي على العقار في المواد من  نظم المشااااااااا
  من قااانون المرافعااات الماادنيااة والتجاااريااة، وكقاااعاادة عااامااة لا يجوز للاادائن 649إلى  

مباشااااااااارة إجراءات التنفيذ على عقارات مدينه ، إلا إذا كاند مشاااااااااهرة ولها ساااااااااند ملكية 
 ثابد.

لى تسجيل  تنبيه نزع الملكية، وجاء   الفقرة الثالثة ع538حيث نصد المادة  
فيهاا  باأناه" يكون  التسااااااااااااااجيال في كال مكتب من مكاتب دائرة الأملاا ، التي تقع في 

 . 4 دائرتها العقارات المبينة في التنبيه" 

وتبدأ إجراءات الحجز التنفيذي على العقار بوضاااااااعه تحد يد القضااااااااء، وذلذ 
ه، هو إعلان إلى المدين شااااااااااخصااااااااااياس أو لموطن بالتنبيه بنزع ملكية العقار، وهذا التنبيه

وتسااااااااااااااجيال التنبياه لينتج آثااره، وقاد يكون العقار مملوكاس للمدين ، كما قد يكون مملوكاس 
لغيره، لذلذ سااااااوف نقساااااام هذا المبحث إلى مطلبين: نتناول في الأول إجراءات الحجز 

 لوا للماادينعلى عقاار مملوا للمادين وفي الثاااني إجراءات الحجز على عقاار  ير مم
 وذلذ على النحو الآتي: 

 المالا ان ل

 طرراءات  وقي  الحجز عل  عقار المدو 

يجري حجز عقار المدين، وبصرف النظر عما إذا كان هذا العقار في حيازته 
أو في حياازة  يره، بارجراء قانوني مركب بدايته إعلان التنبيه بنزع الملكية إلى المدين، 

                                                           
 الناشر الفضيل، سنة ،نظر، قانون المرافعات المدنية والتجارية، أعداد م د. سعد سالم العسبليا(3)

 .321صم،6030
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، وعلى ضاااوء ذلذ ساااوف ندرف  3 مكتب التساااجيل العقاري  ثم تساااجيل هذا التنبيه في
 هذا المطلب في فرعين، الأول إعلان التنبيه بنزع الملكية، الآخر تسجيل التنبيه.

 الفرو ان ل: طعون التنمي   نزو المليية: 
يبدأ التنفيذ برعلان التنبيه بنزع ملكية العقار إلى المدين لشاااخصاااه أو لموطنه، 

ن التنبيه على بيانات معينة، و بها يكلف الدائن مدينه بوفاء دينه وتشااااااااااااتمل ورقة إعلا
الحاصال التنفيذ اقتضاء له، وينذره بالاستمرار في التنفيذ على عقاره، حتى البيع إن لم 

 .  3 يقم بوفاء الدين
 أ ل :طعون التنمي :

 أساااااااند المشااااااارع الليبي مهمة الإعلان والتنبيه والتنفيذ للمحضااااااارين ، وذلذ في
  من قاانون المرافعات والتي جاء فيها" كل إعلان أو تنبيه أو إخبار أو تبلي  7الماادة  

 . 4 أو تنفيذ يكون بواسطة المحضرين..." 

حيث يتم وضاااااع العقار تحد القضااااااء برعلان التنبيه بنزع ملكية عقار المدين 
 لمدين منساااااواء أكاند تحد يده أو تحد يد الغير، والهدف من هذا الإجراء هو منع ا

التصااارف في العقار تصاااارفاس يضاااار بالدائنين، كما يتوجب على المحضاااار تبلي  المدين 
المحجوز عليه بالتنبيه ، و إنذاره بدفع الدين المترتب في ذمته   لينتهي بتساااجيل تنبيه 
نزع الملكية في مكتب التسجيل العقاري الذي تقع في دائرته عقارات المدين المبينة في 

 . 3 التنبيه 

 

 

                                                           
فيذ الجبري(، الناشر كلية الحقوق جامعة بنها د.الأنصاري حسن النيداني، قانون المرافعات )التن(6)

 .311، م6002،سنة 
حسن محمد حميدة،إجراءات التنفيذ الجبري، ، الجزء الثاني  الحجوز القضائية على المنقول . م(1)

 .021م،ص6031والعقار، الناشر الفضيل، بنغازي، الطبعة الأولى، سنة 
 .31ليبي، مرجع سابق، صانظر قانون المرافعات المدنية والتجارية ال(3)
أ.نصيرة بريج، وأ.سارة بومرطيط، إجراءات الحجز التنفيذي وفقا  للتشريع الجزائري، رسالة (6)

 .03م، ص6031-6036ماجستير، جامعة عبدالرحمن ميرة، سنة
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 ثانيا :  يانات التنمي :

  من قانون المرافعات الليبي على إعلان التنبيه ، وجاء فيها 535نصاااااااااد المادة  
"يبدأ التنفيذ برعلان التنبيه بنزع ملكية العقار إلى المدين لشااااخصااااه أو لموطنه، ويجب 

 -أن تشتمل ورقة التنبيه على ما يلي:

تاريخ إعلان و  ،لدين المطلوب الوفاء بهومقدار ا ،بيان نوع السااند التنفيذي وتاريخه .4
 السند، فرن لم يكن قد أعلن وجب إعلانه مع إعلان التنبيه.

وأرقام القطع و ير ذلذ مما يفيد  ،وصااف العقار مع بيان موقعه ومساااحته وحدوده .3
 في تعيينه وذلذ بالتطبيق لقانون دائرة الأملاا.

لبلادة التي بها مقر محكمة تعيين موطن مختاار للادائن المبااشاااااااااااااار للإجراءات في ا .3
 التنفيذ.

راس. و ذا يباع عليه العقار جب ،إنذار المدين بأنه إذا لم يدفع الدين خلال ثلاثين يوماس  .1
 . 3 من هذه المادة كاند باطلة 3و 3و 4لم تشتمل ورقة التنبيه على البيانات 

مة ابالإضااااااااااااااافة إلى ذلذ يجب أن تشااااااااااااااتمل ورقة إعلان التنبيه، على البيانات الع
 . 1  من قانون المرافعات المدنية والتجارية 40المنصوص عليها في المادة  

وتجدر الإشااااااااااااااارة إلى أن المحضاااااااااااااار يبدأ إجراءات حجز العقار بالتنبيه بنزع 
الملكية، حيث يعلن المحضااااار المدين إما شاااااخصاااااياس أو لموطنه، وتشاااااتمل ورقة التنبيه 

ذا كان حكم محكمة أو أمر على عريضة، على بيان نوع السند التنفيذي وتاريخه، وما إ
أو  يرهااا من السااااااااااااااناادات التنفيااذيااة، ويجااب أن يكون الاادين محاادد المقاادار، لكي يمكن 
المطالبة بتنفيذ سااااااانده، ويجب ذكر تاريخ هذا الإعلان في ورقة التنبيه، فرن لم يكن قد 

 أعلن فيجب إعلانه مع إعلان التنبيه.

                                                           
 .322، مرجع سابق، صانظر قانون المرافعات المدنية والتجارية الليبي (1)
 الناشر الفضيل بنغازي، سنة ،ح قانون المرافعات المدنية  والتجاريةشر،  الجهمي خليفة سالم. د(0)

 .601ص ، 6031



118 
 

دة السااااااااااابقة، وصاااااااااااف العقار مع بيان موقعه وقد تناولد الفقرة الثانية من الما
ومساااااااااااحته وأرقام القطع و ير ذلذ، وحتى يتمكن الحاجز من الاطلاع على وصااااااااااف 

  للدائن المباشااااار للإجراءات، 536العقار، فقد أجاز قانون المرافعات الليبي في المادة 
 لأن يساااتصااادر بعريضاااة تقدم لقاضاااي الأمور الوقتية أمراس بالترخيص للمحضااار  بدخو 
العقار للحصاااااول على البيانات اللازمة لوصااااافه ومشاااااتملاته، وله أن يساااااتصاااااحب من 
يعاونه في ذلذ، والأمر متروا للمحضاااااااااااااار، فقد يجد أن المعلومات التي ذكرها الدائن 
في ورقاة التنبياه، كاافياة لتحادياد العقاار المطلوب تحاديداس نافياس للجهالة، وفى حال رفض 

لدائن فرنه لا يجوز التظلم منه، وذلذ يعتبر خروجاس الأمر على العريضااااااااااة المقدم من ا
 .  4 عن القواعد العامة التي أجازت التظلم من الأمر

  السااااابق ذكرها، على ضاااارورة تعيين 535كما نصااااد الفقرة الثالثة من المادة 
 موطن مختار للدائن المباشر للإجراءات في البلدة التي بها مقر محكمة التنفيذ.

  مرافعااات ليبي المحكمااة المختصاااااااااااااااة بااالتنفيااذ على 537  وقااد بينااد المااادة
العقار، وجاء في نصااااااااااااااها " يجرى التنفيذ على العقار بالمحكمة الابتدائية أو المحكمة 
الجزئيااة، التي يقع في دائرتهااا، تبعاااس لقيمتااه فاارذا تناااول التنفيااذ عقااارات تقع في دوائر 

دائرتهااا أحااد هااذه العقااارات محااكم متعااددة، كااان الاختصاااااااااااااااص للمحكماة التي يقع في 
ويجري البيع أمام القاضاااااااااااااي المنتدب للبيوع في المحكمة الابتدائية، أو أمام قاضاااااااااااااي 

 . 3 المحكمة الجزئية" 

ويتبين من النص السابق أن محكمة التنفيذ هي المحكمة التي يقع في دائراتها 
ائر محااااكم في دو  العقاااار المنفاااذ علياااه، تبعااااس لقيمتاااه، فااارذا تنااااول التنفياااذ عقاااارات تقع

 متعددة، كان الاختصاص للمحكمة التي يقع في دائرتها أحد هذه العقارات. 

                                                           
( من قانون المرافعات على لأنه" للدائن المباشر للإجراءات أن يستصدر 162حيث نصت المادة )(3)

بعريضة أمرا  بالترخيص للمحضر بدخول العقار للحصول على البيانات اللازمة لوصف العقار 

وله أن يستصحب من يعاونه في ذلك، ولا يجوز الطعن في هذا الأمر" قانون المرافعات  ومشتملاطه

 .321صالمدنية والتجارية الليبي، مرجع سابق ، 
 .321ص المرجع نفسه،(6)
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  مرافعااات ليبي 535وقااد جاااء التكليا بااالوفاااء في الفقرة الرابعااة من المااادة  
وذلذ بمنح المدين مدة الثلاثين يوماس من تاريخ إعلانه  بورقة التنبيه  بضاااااارورة الوفاء، 

وفي حاالاة عادم الوفااء خلال هاذه المادة، يصااااااااااااااار إلى بيع العقار  بماا في ذمتاه للادائن
 جبراُ.

 ثالثا : الجزاء المتر ا عل  مخالفة  يانات التنمي : 

الفقرات الأولى والثاااانياااة والثاااالثاااة،  535يترتاااب البطلان على مخاااالفاااة الماااادة 
  34مادةلالمشار إليها،  وهذا تطبيق للقواعد العامة في البطلان، المنصوص عليها في ا

البيانات من الإجراءات الجوهرية  وهو بطلان نسااااابي  ذمن قانون المرافعات  باعتبارات
 .  4 مقرر لمصلحة الخصوم

وكذلذ رتب المشااااااااااااارع البطلان على عدم اشاااااااااااااتمال ورقة إعلان التنبيه، على 
تعيين موطن مختار للدائن المنفذ لإجراءات نزع الملكية، وهنا قد خرج المشاااااااااااااارع على 

من قانون المرافعات، والتي لم ترتب  43عد العامة المنصاااااااااااااوص عليها في المادة القوا 
البطلان على مخاالفتهاا، بل أجازت إعلان من ألزمه القانون باتخاذ موطن مختار، ولم 
يفعاال بجميع الأوراق، أمااا لاادى قلم الكتاااب، أو في الموطن المختااار الملغي بحساااااااااااااااب 

 .  3 الأحوال

 :تنمي   آثار الفرو الثاني:  سجيل ال

يعد تسااااااااااجيل التنبيه من أهم إجراءات الحجز، ولكي يتم بالطريقة الصااااااااااحيحة 
يجب إتباع القواعد القانونية المنظمة له، حتى لا يتعر  للسقوط ويعتبر كأن لم يكن، 

 كما نري آثاره من خلال تقييد المدين في التعامل على عقاراته المحجوزة. 

 

                                                           
 .021ص، م. حسن محمد ، مرجع سابق (3)
ية، سنة ة الوفاء القانون، إجراءات التنفيذ في المواد المدنية والتجارية، الناشر مكتبد.أحمد أبو الوفا(6)

 .210،صم6031
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 أ ل :  سجيل التنمي :

  على ميعاد التساااااااااجيل وجاء فيها " يساااااااااجل التنبيه قبل 538لمادة  نصاااااااااد ا
انقضاااء سااتين يوماس على إعلانه و لا اعتبر كأن لم يكن، ولا يجوز تسااجيله قبل مضااي 
خمسة عشر يوماس على إعلانه، وعند تعدد المعلنين لا يبدأ سريان الميعاد إلا من تاريخ 

كااتاب دائرة الأملاا التي تقع في آخر إعلان، ويكون التسااااااااااااااجيال في كال مكتاب من م
 . 3 دائراتها العقارات المبينة في التنبيه" 

ومن خلال النص الساااااااااااابق فرنه بعد التنبيه إلى المدين، يصااااااااااابح من الواجب 
تسجيله خلال مدة لا تتجاوز الستين يوماس من تاريخ هذا الإعلان، كما أن هذا التسجيل 

لانه، والهدف من ذلذ إعطاء الفرصاااة لا يجوز قبل مضاااى خمساااة عشااار يوماس على إع
للمدين للتفكير وتدبير أموره، فقد يقوم بالوفاء خلال الخمسااااااااااااة عشاااااااااااار يوماس، فلا تعود 

 هناا ضرورة لتسجيل التنبيه واتخاذ بقية الإجراءات.

كما أنه يجب أن تمر خمسة عشر يوماس على آخر إعلان بالتنبيه بنزع الملكية  
ى أن الساااتين يوماس التي يجب ألا يتجاوزها موعد التساااجيل، إل ةليبدأ التساااجيل بالإضااااف

 . 4 يبدأ سريانها اعتباراس من تاريخ آخر إعلان 

وعلى أية حال، فرن الإعلان يعتبر كأن لم يكن، ولا يجوز تسااااجيله إن تجاوز 
مده الساتين يوماس من تاريخ الإعلان ولم يساجل خلالها، ويكون التسجيل في كل مكتب 

ها التي تقع في دائرت -مكتب من مكاتب التسااااااااجيل العقاري  -ئرة الأملاامن مكاتب دا
 . 3 العقارات المبينة في التنبيه

                                                           
 .321، مرجع سابق، صأنظر قانون المرافعات المدنية والتجارية(1)
د.حلمي مجيد محمد الحمدي، مذكرات في التنفيذ الجبري، منشورات الجامعة المفتوحة، سنة (3)

 .310م ، ص3111
 .013م. حسن محمد ، مرجع سابق، ص(6)
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و ذا تبين سااااااابق تساااااااجيل التنبيه على العقار ذاته، قام المثبد المختص بدائرة الأملاا 
 بالتأشااااير بالتنبيه الجديد على هامش تسااااجيل التنبيه الأول، مبينا تاريخ التنبيه الجديد،

 . 3   من قانون المرافعات 4ل539واسم من أعلنه وسند تنفيذه المادة  

والحكماااة من ربل التنبيهين أحااادهماااا باااالآخر، منع ازدواج الإجراءات، وتكون  
الأولوية في المضااااي في الإجراءات لمن أعلن التنبيه الأساااابق في التسااااجيل، ومع ذلذ 

ه قاضياس لب إلى قاضي البيوع بصفتيجوز لمن أعلن تنبيهه لا حقاس في التسجيل، أن يط
 . 1 للأمور الوقتية، ولأسباب قوية أن يأذن له في الحلول محله في السير بالإجراءات 

  من قانون المرافعات، حلول الدائن اللاحق محل 3ل539وقاد أجاازت الماادة  
ي فالدائن السااااابق له في التسااااجيل، وجاء ذلذ" ومع ذلذ يجوز لمن أعلن تنبيهاس لاحقاس 

التساااجيل، أن يطلب إلى قاضاااي البيوع بصااافته قاضاااياس للأمور الوقتية، ولأساااباب قوية، 
 .    5 أن يأذن له في الحلول محله في السير بالإجراءات" 

 ثانيا : أثر  سجيل التنمي : 

  مرافعات 4ل530بين المشاااااااااارع أثر تسااااااااااجيل التنبيه بنزع الملكية في المادة  
يل التنبيه اعتبار العقار محجوزاس" ، كما بيند المادة بالنص على  " يترتب على تسااااااااااااج

  ما يترتب على تساااجيل التنبيه من تقييد تصااارفات المدين أو الحاجز، وجاء 4ل534 
فيها" لا ينفذ تصااااااارف المدين أو الحائز في العقار، ولا ما يترتب عليه من رهن اتفاقي 

عاديين...إذا كان التصااارف  أو قضاااائي أو امتياز في حق الحاجزين، ولو كانوا دائنين
أو الرهن الاتفاقي أو الرهن القضائي أو الامتياز قد حصل شهره بعد تسجيل تنبيه نزع 

 . 4 الملكية" 

وبالتالي اعتبار العقار محجوزاس لا يترتب عليه خروجه من ملذ صاحبه المدين 
   لكنااه يحااد من ساااااااااااااالطاااتااه، فتصاااااااااااااارف الماادين أو الحاااجز كترتيااب رهن اتفاااقي، هااذا

                                                           
 .321الليبي ، مرجع سابق، ص التجاريةقانون المرافعات المدنية و(1)
 .310مصطفى كامل كيرة، دروس في التنفيذ الجبري، الجامعة الليبية بنغازي، ص د.(0)
 .321سابق، صالمرجع النظر قانون المرافعات المدنية والتجارية، ا(1)
 .321أنظر قانون المرافعات المدنية والتجارية، مرجع سابق،ص (3)
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التصاااااارف لا ينفذ بحق الحاجزين الآخرين، حتى ولو كانوا دائنين عاديين، كما لا ينفذ 
هذا التصااااااارف في حق الدائنين المقيدة حقوقهم قبل تساااااااجيل التنبيه، فالعبرة إذن بوقد 

 . 3 التسجيل لمعرفة إن كان تصرف المدين أو الحائز نافذاس في حق هؤلاء أم لا 

فرضاااااد أحكام عدم نفاذ التصااااارف هذه، اسااااااتثند   التي 534كما أن المادة   
من هااذه الأحكااام حااالااة إيااداع من يهمهم الأمر مبلغاااس يكفي بااالوفاااء بااالحقوق المترتبااة 
لأصحاب الحقوق على العقار المحجوز قبل يوم البيع، سواء أحلد ديونهم أو لم تحل، 

 . 3 مع إعلانهم جميعاس بالإيداع 

اق الثمااار بااالعقااار، حيااث تلحق ثمراتااه كمااا يترتااب على تسااااااااااااااجياال التنبيااه إلحاا
و يراداته من يوم تساااااااجيل التنبيه  ليوزع منها ما يخص المدة التي تلي التساااااااجيل، كما 

، ولكل دائن بيده سااااااااااند تنفيذي، أن يطلب بعريضااااااااااة من قاضااااااااااي  1 يوزع ثمن العقار
ي نالبيوع، أمراس بتكليا أحد المحضاارين أو الدائنين أو  يرهم حصاااد المحصااولات، وج

الثمرات، وتبااع باالمزاد العلني أو أي طريقاة أخرى ياأذن بهاا القااضااااااااااااااي، ويودع الثمن 
 . 5 مرافعات  535خزانة المحكمة  المادة 

فرذا كان العقار مؤجراس، ينبغي على الحاجز أو أي دائن تحد يده سند تنفيذي، 
ليم بدلات ساااأن يعلن المساااتأجر بتساااجيل التنبيه، وهذا التساااجيل يلزم المساااتأجر بعدم ت

الإيجاااار إلى المؤجر، ويسااااااااااااااري هاااذا الإلزام من يوم إعلاناااه، أو تكليفاااه بحب  المبل  
بااعتبااره محجوزاس لادياه، أماا إذا ساااااااااااااالم بادلات الإيجار إلى المؤجر قبل التكليا، يكون 

                                                           
 .201، مرجع سابق، ص د. أحمد أبو الوفا(6)
 .312حلمي مجيد، مرجع سابق، صد. (1)
( من قانون المرافعات الليبي على أن" تلحق بالعقار ثمراته وإيراداته من 116نصت المادة)حيث (0)

يوم تسجيل التنبيه ليوزع منها ما يخص المدة التي تلي التسجيل كما يوزع ثمن العقار" 
 .320الليبي، المرجع السابق، ص المدنية والتجارية قانونالمرافعات

( من قانون المرافعات الليبي على أن " لكل دائن بيده سند طنفيذي أن 111نصت المادة )حيث (1)

يطلب بعريضة من قاضي البيوع أمرا  بتكليف أحد المحضرين أو الدائنين أو غيرهم حصاد 

زاد أو بأي طريقة أخرى المحصولات وجني الثمرات وبيعها، وطباع المحصولات والثمرات بالم

 .323، صالمرجع نفسهيأذن بها القاضي ويودع الثمن خزانة المحكمة"
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وفاؤه مجزياس وصاااحيحاس ولا مساااؤولية عليه، إنما تقع المساااؤولية على عاتق المدين الذي 
 . 6   من قانون المرافعات بمثابة الحارف على مبال  الإيجار538ة اعتبرته الماد

  على أنااه " تطبق العقوبااات المنصااااااااااااااوص عليهااا في 510وقااد رتبااد المااادة 
من قاااانون العقوباااات على المااادين، إذا اختل  الثمرات أو الإيرادات التي  314المااادة 

، حيث نصااااااااااااااد  4 ثمرات تلحق باالعقاار المحجوز، أو إذا أتلف هاذا العقاار أو أتلف ال
  من قاانون العقوباات على " يعااقاب باالحب  مادة لا تجاوز الساااااااااااااانة، أو 314الماادة  

رات إذا اختل  الثم "الغرامة التي لا تجاوز خمسااااة وعشاااارين ديناراس، إذا اقترف الفعل...
أو الإيرادات التي تلحق بااالعقااار المحجوز، أو إذا أتلف هااذا العقااار أو أتلف الثمرات" 

حل عادم التنااسااااااااااااااب بين العقوبتين اللتين ترا الخياار بريقاع أحدهما للقاضااااااااااااااي، ويلا
ومعظم القضااااااااااااة يميلون إلى العقوبة الأقل والأخف رأفة بالمتهم، وهذا يعني أن معظم 

، مماا يجعلهاا  ير رادعة للمدين أن يقترف إخفاء أو نقل ةالأحكاام قاد تكون من الغراما
ثمنها، الذي قد يكون كبيراس ثم يدفع مبل   رامة  الثمار والحاصاااااااالات والاسااااااااتيلاء على

 .  3 ضئيل

 المالا الثاني

 الحجز التنفين  عل  عقار غير المدو    ائز العقار المرهون(
الأصال أن يتم التنفيذ على من يكون مساؤولاس عن الدين، إلا أنه يصح استثناءس 

ا التي يوجد فيهأن يكون المنفاذ ضااااااااااااااده  ير المادين، ويحادث هاذا في بعض الحالات 
مال معين مقدماس كضااااااااااامان للدين، فينفذ على المال ولو أنه  ير مملوا للمدين، ويعد 
 ير كل من: حائز العقار، الكفيل العيني  ير أن الأخير لم ينظم المشاااااااارع الليبي في 

 . 3 قانون المرافعات المدنية والتجارية إجراءات التنفيذ عليه 

                                                           
 .312د. حلمي مجيد، المرجع السابق، ص(2)
 .326نظر قانون المرافعات المدنية والتجارية، مرجع سابق، صا(3)
 وما يليها. 311حلمي مجيد، مرجع سابق، صد. (6)
 .00المركز الوطني للدراسات العلمية ، طرابلس ،ص  -ة المفتوحةد. الكوني علي اعبوده، الجامع(1)
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 عقار الحائز: ل ع حجزالالفرو ان ل: طرراءات 

ويقصااااااااااااااد بحائز العقار، الشااااااااااااااخص الذي تنتقل إليه ملكية العقار من المدين 
محملاس بحق عيني تبعي ناافاذ في مواجهاة الغير، كاأن يكون مرهونااس للغير، وهذا الرهن 
بموجب ساند مساجل سابق في تسجيله على تسجيل تنبيه نزع الملكية، فر م أن الحائز 

 . 1 ذاره بدفع الدين أو تخلية العقار  ير مسؤول شخصياس يجب إن

 أ ل : طعون الإننار: 

أوجاب قاانون المرافعاات على الادائن إناذار الحائز بدفع الدين أو تخلية العقار، 
  مرافعات بأنه  " و ذا كان العقار 514و لا جرى التنفيذ في مواجهته، قد نصد المادة 

الدين  جيل التنبيه، وجب إنذاره بدفعالمرهون في يد حائز آل إليه بعقد مسااااجل قبل تساااا
 . 4 باطلاس" التنبيه إليه و لا كان ويجب أن يكون الإنذار مصحوباس بتبلي  أو تخلية العقار

وقد يكون الحق الذي انتقل إلى الحائز هو حق الملكية، أو أي حق آخر قابلاس 
م قبااال ق قاااد تللرهن، أي قااابلاس للبيع كحق الانتفاااع مثلاس، كمااا يشااااااااااااااترط أن يكون الح

تساااااجيل نزع الملكية، وتم تساااااجيله كذلذ قبل هذا التاريخ، أما إذا كان التصااااارف قد تم 
قبل تسااااااااجيل التنبيه، ولكنه لم يسااااااااجل إلا بعد هذا التاريخ، فلا يكون المتصاااااااارف إليه 

 . 3 حائزاس لعقار مرهون، لأن الرهن لا ينفذ في حق الغير إلا بالتسجيل

هو إعلان يوجه إلى الحائز، ينذر فيه الحائز  ويتضااااااااح مما ساااااااابق أن الإنذار
بدفع الدين أو تخلية العقار أو ينفذ بمواجهته، فالهدف من الإنذار هو دعوة الحائز إلى 
اتخاااذ موقف من أحااد الخياااارات التي قاادمتهااا المااادة، و لا يسااااااااااااااتمر الاادائن في اتخااااذ 

 إجراءات التنفيذ.

                                                           
 وما يليها. 102م. حسن محمد ، مرجع سابق، (0)
 .326قانون المرافعات المدنية والتجارية، مرجع سابق، صنظر ا(3)
أ. عبدالله مدعث غلاب العازمي، الحجز التنفيذي على العقار دراسة في التشريع الكويتي، رسالة (6)

.د. حلمي مجيد، مرجع سابق، 11م ، ص6031-6036سنة  الأوسطستير، جامعة الشرق ماج

 .310ص
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وباس بصاااااااااورة من تنبيه نزع بالإضاااااااااافة إلى ذلذ يجب أن يكون الإنذار مصاااااااااح
الملكية  ليسااااااااااااتطيع الحائز معرفة الدين المطلوب، و يره من البيانات الأخرى المتعلقة 
بالعقار المحجوز  فيسااااااااااااتطيع اتخاذ موقف محدد على ضاااااااااااااوئها، فرذا لم يكن الإنذار 

 . 3 مصحوباس بتبلي  تنبيه نزع الملكية فرنه يكون باطلاس 

 ثانيا : ميعاد الإننار:

يحاادد القااانون ميعاااداس لإنااذار الحااائز، إلا أنااه لا يجوز قباال إعلان الساااااااااااااانااد لم 
التنفيااذي للماادين وتكليفااه بااالوفاااء، إذ قااد يقوم الماادين بااالوفاااء اختيااارياااس، كااذلااذ لا يجوز 
إنذار الحائز قبل إعلان التنبيه بنزع الملكية للمدين، مفترضااااااس المشااااارع حصاااااول التنبيه 

كما رأينا أنه إذا لم يكن الإنذار مصاااااااااااااحوباس بتبلي  التنبيه  قبل الإنذار، ورتب على ذلذ
كان باطلاس، وهو بطلان نسااابي مقرر لمصااالحة الخصاااوم، وتساااري عليه القواعد العامة 

 .  1 في البطلان النسبي

ولي  هناااا مااا يمنع قااانوناااس من حصااااااااااااااول التنبيااه بنزع الملكيااة و ناذار الحااائز 
صاااااااااورة تعلن للمدين، وأخرى للحائز، مع بورقة واحدة محررة من أصااااااااال وصاااااااااورتين، 

التنبيه على الحائز بالدفع أو التخلية أو التنفيذ الجبري، بعد تسااااااااجيل تنبيه نزع الملكية 
 .     4 حتى لا يتعمد الحائز إلى التصرف في العقار للغير قبل تسجيل التنبيه

 ثالثا : شكل الإننار:

وراق المرافعات، وبالإضااااااااااااااافة إلى يتم إعلان الإناذار طبقااس للقواعد العامة في أ
ذلذ يجب أن يكون إنذار الحائز مصاااااحوباس بتبلي  التنبيه، وأن يعلم الحائز بنوع الساااااند 
المنفذ بمقتضاااه، ويعرف العقار الجاري التنفيذ عليه على ساابيل التحديد، ويعرف أيضاااس 

                                                           
 .001، ص6001، سنة الإسكندريةد. أحمد هندي، أصول التنفيذ الجبري، دار الجامعة الجديدة، (1)
 ( قانون المرافعات المدنية والتجارية الليبي، سبق الإشارة إليها في أعلى الصفحة ،103المادة )(0)

 .326المرجع السابق، ص 
./د. أحمد أبو الوفا، 620م، ص6001د. حامد محمد أبو طالب، التنفيذ الجبري، بدون ناشر، سنة (3)

 .226مرجع سابق، ص
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طهير ، أو تمقادار الادين المطلوب الوفااء باه، فالقانون خيَّر الحائز بين قضاااااااااااااااء الدين
 . 3 العقار أو التخلية، أو تحمل إجراءات التنفيذ الجبري 

 ثار :آالفرو الثاني:  سجيل الإننار   

 أ ل   سجيل الإننار:

  مرافعات على تسااااااااااااجيل الإنذار وجاء فيها " يجب أن 513نصااااااااااااد المادة  
 نيساااجل الإنذار، وأن يؤشااار بتساااجيله على هامش تساااجيل التنبيه خلال ساااتين يوماس م

 . 3 تاريخ تسجيل التنبيه، و لا سقل تسجيل التنبيه"

ووفقاس للمادة الساابقة، يجب أن يسجل الإنذار، وأن يؤشر بتسجيله على هامش 
تساااجيل التنبيه خلال ساااتين يوماس من تاريخ تساااجيل التنبيه، و لا ساااقل تساااجيل التنبيه، 

بر كأن لم يكن، ه أي يعتفرذا لم يتم التسجيل خلال هذه المدة يسقل تسجيل التنبيه نفس
،ويكون تساااااااااااجيل  1 وهذا الجزاء مقرر لمصااااااااااالحة الحائز ولا يجوز لغيره التمساااااااااااذ به 

 الإنذار بالتأشير على هامش تسجيل التنبيه بما يفيد بتسجيل الإنذار. 

فرذا تبين عند تسااجيل الإنذار ساابق تسااجيل إنذار آخر عن العقار ذاته طبقد 
، وهي خاصاااااااااااة بتساااااااااااجيل التنبيه الجديد، وقد سااااااااااابق    مرافعات539لأحكام المادة  

 وبحثناها أثناء دراسة الحجز التنفيذي على المدين.

وفي حال سااااقل تساااااجيل التنبيه، يترتب على ذلذ ساااااقوط الإنذار تبعاس لساااااقوط 
تسااااااااجيل التنبيه، بمعنى أن وجود الإنذار مرتبل بصااااااااحة تسااااااااجيل التنبيه، يبقى ببقائه 

بطلان الإناذار أو سااااااااااااااقوط الحجز لعادم الإنذار، أو لعدم  ويزول بزوالاه، ويترتاب على
تسااااااااااااااجيله بطلان سااااااااااااااائر إجراءات التنفيذ التالية عليه، مع مراعاة أن هذا البطلان أو 
الساااااااقوط مقرر لمصااااااالحة الحائز وحده، فله أن يثيره أو يتنازل عنه وفقاس للقواعد العامة 

                                                           
د. طلعت دويدار، النظرية العامة للتنفيذ القضائي في قانون المرافعات المدنية والتجارية، دار (6)

 .102، ص6001الجامعة الجديدة، سنة 
 .326أنظر قانون المرافعات المدنية والتجارية، مرجع سابق، ص (1)
 .313د.حلمي مجيد، مرجع سابق،ص(0)
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ثار ذار في حق الحائز جميع الآفي البطلان النساابي، وبالمقابل يترتب على إعلان الإن
 . 4 المنصوص عليها في القانون 

 ثانيا :آثار  سجيل الإننار:

  على أنااه" يترتااب على إعلان الإنااذار في حق الحااائز 513نصاااااااااااااااد المااادة 
 . 3 " 510إلى  533جميع الأحكام المنصوص عليها في المواد من 

اد ت من جني وحصاااااوتتعلق هذه الآثار بملحقات العقار كالثمرات والمحصااااولا
وبيع ، ويتم إيداع حصااااااايلة البيع  في خزانة المحكمة، ليوزع منها ما يخص المدة التي 
تلي التسااااااااااااااجيااال كماااا يوزع  ثمن العقاااار ، وماااا يتعلق بااااحتجااااز إيجاااار العقاااار لااادى 
المساااااااااتأجر، وذلذ من يوم تساااااااااجيل التنبيه وتعيين حارف إلى أن يتم البيع، وقد بحثنا 

أثناء دراسااااة آثار التنبيه بنزع الملكية في المطلب السااااابق من هذا  هذه الآثار تفصاااايلاس 
 .  3 المبحث

ويلاحل أنه لي  من شاأن تسجيل الإنذار أي أثر من الآثار التي تترتب على 
حجز العقااار، من حيااث تقييااد حق الحااائز في تااأجير العقااار أو بااالنساااااااااااااابااة لثمراتااه أو 

دمة من من يوم التنبيه وتترتب الآثار المتق التصرف فيه، ذلذ أن العقار يعتبر محجوزاس 
 . 1 تاريخ تسجيل التنبيه

ومما ساااابق نسااااتخلص أن الدائن الحاجز، لا يجوز له أن ينفذ على الحائز إلا 
بعد إنذاره بدفع الدين المستحق، أو تخليه العقار، ويجب أن يسجل الإنذار خلال ستين 

نذار ل التنبيه، أي بمعني أن وجود الإيوماس من تاريخ تسااااجيل التنبيه، و لا سااااقل تسااااجي

                                                           
 .133م حسن محمد، مرجع سابق، ص(3)
 .326أنظر قانون المرافعات المدنية والتجارية، مرجع سابق،(6)
 البحث. ذا، من ه1انظر، ص(1)
 .306د. مصطفى كامل كيره، مرجع سابق، ص(0)
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مرتبل بصااحة تسااجيل التنبيه، وما يلفد انتباهنا هو إ فال المشاارع لمسااألة التنفيذ على 
 ، أسوةس بالقوانين المقارنة الأخرى. 5 الكفيل العيني 

وتجدر الإشاااااارة أن الكفيل العيني، هو شااااااخص رهن عقاره ضااااااماناس لدين على 
اس شااااااااااخصااااااااااياس بالدين في ساااااااااااائر أمواله، ولم ينظم قانون آخر، من  ير أن يكون ملزم

المرافعاااات الإجراءات التي تتبع في حاااالاااة التنفياااذ علي عقاااار الكفيااال العيني ، كماااا لم 
ماادني على  4051يتعر  القااانون الماادني إلا لبيااان حقوق الكفياال، فنص في المااادة 

ن، اهن شااااخصاااااس  ير المدي"منع التنفيذ إلا على ما رهن الكفيل من أمواله، فرذا كان الر 
مدني  4055فلا يجوز التنفيذ على ماله إلا ما رهن من هذا المال،اااااااااااااااا ونصااد المادة 

على أنااه "للاادائن بعااد التنبيااه على الماادين بااالوفاااء أن ينفااذ بحقااه على العقااار المرهون 
 ، ولم يبين 4 ويطلب بيعه في المواعيد، وفقاس للأوضاااااع المقررة في قانون المرافعات..."

 قانون المرافعات مسألة التنفيذ على الكفيل العيني. 

 المبحث الثاني

  ي  العقار بالمزاد العلني

تنتهي مرحلة وضااع العقار تحد يد القضاااء بتسااجيل تنبيه نزع الملكية ، وتبدأ 
مرحلااة جاادياادة من مراحاال التنفيااذ على العقااار، وهي مرحلااة إعااداد العقااار للبيع، والتي 

شاااااااااااااروط البيع ومرفقاتها، وما يترتب على ذلذ من إجراءات تتعلق  تنطلق بريداع قائمة
 ، ثم بعد ذلذ يصار إلى بيع العقار.  4 بالقائمة والاعترا  عليها

 

                                                           
م التنفيذ علي الكفيل 3121لسنة  31المشرع المصري في قانون المرافعات الجديد رقم  طناول(1)

على أنه" إذا كان التنفيذ على عقار مرهون من غير المدين أعلن التنبيه  613العيني فنصت المادة 

 .222إلى الراهن بعد طكليف المدين بالوفاء " د. ابو الوفا ، مرجع سابق، ص
، 6030مدني الليبي، أعداد م.د سعد سالم العسبلي، الناشر الفضيل بنغازي، سنة انظر القانون ال(3)

 .131ص
د.احمد مليجي ، الموسوعة الشاملة في التنفيذ وفقا  لنصوص قانون المرافعات معلقا  عليها بآراء (3)

 .131الفقه وأحكام القضاء الجزء الثالث، الناشر دار النهضة العربية القاهرة، بدون طاريخ، ص
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 المالا ان ل

 طعداد العقار المحجوو للمي 

  مرافعااات على أنااه " إنااذار الماادين إذا لم ياادفع الاادين 1ل535تنص المااادة  
العقااار جبراس..."  وتتم عمليااة إعااداد العقااار للبيع بااأمرين،  خلال ثلاثين يوماااس يباااع عليااه

هما إيداع قائمة شااااااااروط البيع قلم كتاب المحكمة المختصااااااااة، ثم التبلي  الرساااااااامي عن 
  مرافعات، وبناءس على ذلذ 4ل517الإيداع  لكل صاااااااااااااحب شااااااااااااأن عملاس بنص المادة 

في ئمة شااااروط البيع، و سااااوف نقساااام هذا المطلب إلى فرعين، نتناول في الأول إيداع قا
 الآخر التبلي  الرسمي لقائمة شروط البيع.

 طوداو قائمة شر ط المي . الفرو ان ل:

 : يفية الإوداوأ ل : 

  مرافعااات على الاادائن مباااشاااااااااااااارة إجراءات التنفيااذ على 515أوجبااد المااادة  
ساااااجيل تالعقار، بريداع قائمة تسااااامى" قائمة شاااااروط البيع" قلم كتاب محكمة التنفيذ بعد 

التنبيااه بنزع ملكيااة العقااار، في ماادة لا تقاال عن تسااااااااااااااعين يوماااس من تاااريخااه، أي تاااريخ 
تساااجيل التنبيه، وهذه المدة محساااوبة بالأيام لا بالشاااهور، الحكمة من ذلذ ترا المجال 
للمااادين لتااادبير أموره، إذ قاااد يسااااااااااااااتطيع الوفااااء بمبل  الااادين، مماااا قاااد يؤدى إلى رفع 

 . 3 الحجز

لدى قلم كتاب محكمة التنفيذ، وقد ساااااااااااااابق وأن بحثنا المقصااااااااااااااود  ويتم الإيداع
، ويكون الإيداع بصااااااااورة محضاااااااار يحرره كاتب  3 بمحكمة التنفيذ في المبحث السااااااااابق

محكمة التنفيذ، ويدرج بهذا المحضار حصول الإيداع، ويحدد فيه تاريخ الجلسة المعنية 

                                                           
 . 131م.حسن محمد، مرجع سابق، ص(6)
 ذا البحث.، في ه2انظر ص(1)
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ة عة انعقادها، وتاريخ جلسااللنظر في الاعتراضااات المحتمل تقديمها ضااد القائمة، وسااا
 . 4 البيع وساعة إجرائه في حالة عدم الاعترا  على القائمة

 ثانيا :  يانات قائمة شر ط المي :

   " ويجب أن تشتمل تلذ القائمة على ما يلي:3ل515نصد المادة 

 .بيان السند التنفيذي الذي حصل التنبيه بمقتضاه .4
 ورقمي تسجيلهما وتاريخه. ،جدتاريخ التنبيه وتاريخ إنذار الحائز إن و  .3
ورقم  ،مع بيان موقعها وحدودها ومساااحتها ،تعيين العقارات المبينة في التنبيه .3

و ير ذلذ من البيانات التي تفيد في به،  أو اسمها المعروفة ،القطعة إن وجد
 تعيينها.

 شروط البيع والثمن الأساسي. .1
لثمن الأسااااساااي لكل مع ذكر ا ،تجزئة العقار إلى صااافقات إن كان لذلذ محل .5

ويحدد في محضاااااااااار  ،وتحدد القيمة بواسااااااااااطة خبير تعينه المحكمة ،صاااااااااافقة
 . 3 "الإيداع تاريخ الجلستين...

وبناءس على ما سااابق يجب أن تتضااامن قائمة شاااروط البيع بيان الساااند التنفيذي وما 
 نذار و إذا كان حكم محكمة أو عقداس رسمياس أو  يرهما، وينبغي أيضاس ذكر تاريخ التنبيه 

الحاائز، وتااريخ تسااااااااااااااجيلهما ورقم كل منهما، كما تبين العقارات المحجوز عليها، لكي 
تصابح معلومة علماس نافياس للجهالة، و بالإضاافة إلى الثمن الأسااسي، الذي تبدأ المناداة 
باه لا فتتاح مزايدة بيع العقار، ولا يجوز البيع بأقل منه، فهو يمثل الحد الأدنى ويجوز 

  3 أعلى منه. البيع ب

 

                                                           
م، 6002د. فايز أحمد عبدالرحمن، التنفيذ الجبري في المواد المدنية والتجارية في التشريع الليبي، (3)

 .113دار المطبوعات الجامعية، الاسكندرية، ص 
 .321صأنظر قانون المرافعات المدنية والتجارية ، مرجع سابق، (6)
 .661د.حلمي مجيد، مرجع سابق، ص (1)
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 ثالثا : مرفقات قائمة شر ط المي :

  مرافعات على المرفقات بقائمة شاااروط البيع وذلذ على النحو 516نصاااد المادة 
 التالي:"

 -باني المقررة على العقار المحجوز شااااااااااااهادة ببيان الضااااااااااااريبة العقارية أو عوائد الم
شاااااهادة  -ائز إنذار الح - التنبيه بنزع الملكية-لساااااند الذي يباشااااار التنفيذ بمقتضااااااه ا

 . 1 عقارية بالقيود لغاية تسجيل التنبيه وذلذ عن مدة عشر سنوات سابقة" 

والمقصااااااااااااااود من إيااداع الأوراق المتقاادمااة هو تااأكيااد و ثبااات البيااانااات التي يهم 
أصااااحاب الشااااأن معرفتها، فالغر  من الشااااهادة ببيان الضااااريبة على العقار، معرفة 

الذي قدره الحاجز لحقيقة الواقع، والغر  من الشااااهادة  مدى مطابقة ثمنه الأساااااسااااي
العقاااارياااة تعيين وتحااادياااد الااادائنين الاااذين يجاااب إشااااااااااااااراكهم في إجراءات البيع وتعيين 

 . 4 ديونهم

ومن الواجب أن تكون الشاااهادة العقارية عن مدة العشااار سااانوات الساااابقة على 
 . 3 تنبيهل تسجيل التسجيل التنبيه، حتى لا يسقل من البيان قيد يكون قد تم قب

 ، وبيانات مرفقاتها في 515ونظراس لأهمية بيانات القائمة التي تطلبتها المادة  
 ، فرن  المشاااااااااااارع  قد رتب بطلان إيداع قائمة شااااااااااااروط البيع في المادة 516المادة  

  مرافعاااات وتعتبر كاااأن لم يكن إذا خلاااد من ذكر أحاااد البيااااناااات في المواد 519 
 .   3 السابقة 

 الإعون ع  قائمة شر ط المي : فرو الثاني:ال

  مرافعات أن قائمة شاااااااااااروط البيع، يجب أن يصاااااااااااال علم 517أوجبد المادة 
إياااداعهاااا إلى الأطراف المعنياااة بااارجراءات البيع، وهو المااادين والحاااائز إن وجاااد وبقياااة 

                                                           
 وما يليها. 321سابق، ص المرجع الأنظر قانون المرافعات المدنية والتجارية ، (0)
 . 111د. فايز أحمد عبدالرحمن، مرجع سابق، ص(3)
 وما يليها. 211د.أبو الوفا، مرجع سابق، ص(6)
 . 662د. حلمي مجيد ، مرجع سابق، ص(1)
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الدائنين، والغر  من الإخبار هو إتاحة الفرصااااااة لكل ذي شااااااأن، أن يبدي ملاحظاته 
ر  على قائمة شااااااروط البيع إن وجد ساااااابب لذلذ، وواجب الإخبار هذا يقع على ويعت

عاتق قلم كتاب المحكمة المختصاااة باتخاذ إجراءات البيع، لذا ساااانتناول هذا الفرع وفق 
 الآتي:  

 أ ل :  يانات محضر  مليغ قائمة شر ط المي .

  مرافعاااات على أناااه" يجاااب على قلم الكتااااب خلال 4ل517نصااااااااااااااااد الماااادة 
 . 1 الخمسة عشر يوماس التالية لإيداع قائمة شروط البيع أن يخبر به..."

وعليه فالإخبار يجب أن يقوم به قلم كتاب المحكمة خلال خمسااة عشاار يوماس، 
اعتبااراس من تااريخ إياداع القاائماة، ويكون الإخباار إلى المادين ، والحاائز، والدائنين الذين 

 رهون الحيازية أو الرساامية أو القضااائية، ويجوزسااجلوا تنبيهاتهم، والدائنين أصااحاب ال
للقلم إذا عرضاد أساباب قوية تحول دون إخبار أولى الشاأن، بريداع قائمة شروط البيع 
في الميعاد المنصااوص عليه في الفقرة الأولى، أن يطلب إلى قاضااي البيوع أن يصاادر 

 . 5 أمراس بمد هذا الميعاد خمسة عشر يوماس أخرى 

   على أن "نشتمل ورقة الإخبار على ما يلي:518ة  كما أوجبد الماد

 تاريخ إيداع قائمة شروط البيع. .4
 تعيين العقارات المحجوزة على وجه الإجمال. .3
 بيان الثمن الأساسي المحدد لكل صفقة. .3
تااريخ الجلسااااااااااااااة المحددة للنظر فيما يحتمل تقديمه من الاعتراضااااااااااااااات على  .1

ي حال ف ،سااة البيع وساااعة انعقادهاوتاريخ جل ،وبيان ساااعة انعقادها ،القائمة
 عدم تقديم اعتراضات على القائمة.

                                                           
 .320مرافعات المدنية والتجارية، مرجع سابق، صأنظر قانون ال(0)
 . 161. حسن محمد، الجزء الثاني، مرجع سابق، صم(1)
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و باااداء ماااا قاااد يكون لااادياااه من أوجاااه  ،إناااذار المعلن باااالاطلاع على القاااائماااة .5
بطريق الاعترا  عليها قبل الجلسااااااة المشااااااار إليها   البطلان أو الملاحظات

 . 4 .."و لا سقل حقه في ذلذ. ،في البند السابق بثلاثة أيام على الأقل

حيث رتب المشااارع البطلان عند عدم ذكر بعضاااها،  ،وتعتبر هذه البيانات جوهرية
 . 3   مرافعات519وذلذ في المادة 

د نصاااااا ،بالإضااااااافة إلى ذلذ هناا طريقة أخرى يتم الإعلان عن إيداع القائمة بها
 ،يةم  " يعلن قلم الكتاب عن إيداع القائمة بالنشااااار في الجريدة الرسااااا553عليها المادة 

وباالتعليق في اللوحة المعدة  ،وفي جريادة محلياة تقرر لنشاااااااااااااار الإعلاناات القضااااااااااااااائياة
للإعلانااااات بااااالمحكماااااة، وذلااااذ خلال ثماااااانيااااة الأيااااام التااااااليااااة لآخر إخباااااار بااااارياااااداع 

 . 3 القائمة..."

قارات جمالي عن العإوتتضمن ورقة الإخبار تاريخ إيداع قائمة شروط البيع،و بيان 
الأساااااااااااااسااااااااااااي لكل عقار، و نذار المعلن إليه بوجوب الاطلاع على  والثمن ، المحجوزة
و بداء اعتراضاته إن وجدت، وذكر تاريخ الجلسة المحددة للنظر بالاعتراضات  ،القائمة
 . 1 ، وذكر يوم وساعة إجراء البيع عند عدم الاعترا ةالمحتمل

يانات ببورقة من أوراق المحضااااارين، تتضااااامن ال يتم الإعلان أنمما سااااابق ويتبين 
والبيانات التي اشاااااااتملد عليها قائمة  ،  مرافعات40العامة التي نصاااااااد عليها المادة  

هم و  ،يجب إعلانهم بريداع قائمة شاااااااروط البيع شاااااااروط البيع، كما أن هنالذ أشاااااااخاص  
 كاااالااادائنين المقيااادة حقوقهم على العقاااار، ن و ن الآخر و المااادين والحاااائز إن وجاااد والااادائن
كحق الارتفاق المقيدة حقوقهم على  ،ق العينية الأصاااااااااااااليةالمرتهنين وأصاااااااااااااحاب الحقو 

 العقار.

                                                           
 وما يليها. 320قانون المرافعات المدنية والتجارية، مرجع سابق، ص(3)
( من قانون المرافعات الليبي على أن " يترطب البطلان على مخالفة أحكام 101نصت المادة)حيث (6)

 .321"، المرجع نفسه ،ص101، 102، 101المواد 
 .322ص، المرجع نفسه(1)
  .661د. حلمي مجيد، مرجع سابق،ص(0)
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 ثانيا  : العتراْ عل  قائمة شر ط المي :

طريق التمسااذ بتعديل شااروط البيع، أو ببطلان إجراءات التنفيذ   يقصااد بالاعترا
على العقار لعيب يتعلق بالشاااكل، أو الموضااااوع ،أو الاعترا  عليه لأي ساااابب آخر، 

هذا الساااابب مؤثراس في طريق التنفيذ، أو في ساااايره، أو في صااااحته، أو بشاااارط أن يكون 
 .  4 بطلانه، أو في جوازه، أو عدم جوازه

 مرافعاات على أنه " الاعترا  على القائمة من المدين 557وقاد نصااااااااااااااد الماادة 
والحائز والدائنين أوجه البطلان في الإجراءات السااااابقة علي الجلسااااة المشااااار إليها في 

 سواء أكان أساف البطلان عيباس في الشكل أو في الموضوع...". 518المادة 

  الاعترا  من الغير" لكل ذي مصلحة، من  ير من ورد 558كما نصد المادة 
 . 3 ذكرهم في المادة السابقة إبداء ما لديه من أوجه البطلان..."

 الذين  فرن الاعترا  من حق المدين والحائز والدائنين 558- 557ووفقاس للمواد 
 ، كذلذ 517سااااااجلوا تنبيهاتهم، قبل تسااااااجيل التنبيه بنزع الملكية ممن شااااااملتهم المادة 

 . 3 يستطيع كل من له مصلحة في إبداء أوجه البطلان

ووفقاس لذلذ قد قضااد المحكمة العليا بأنه" لما كان لكل من له مصاالحة في بطلان 
 وى صااحة الحجز  متىالحجز أن يتمسااذ بذلذ، والمحجوز لديه يعتبر خصااماس في دع

كان قد أدخل فيها ليصاادر في مواجهته الحكم بصااحته، وعلى ذلذ فرذا كان الحجز قد 
 . 1 وقع باطلاس، فرن له مصلحة محققة في الدفع ببطلانه..."

  على طلب وقف إجراءات التنفيذ على أنه " لكل من المدين 560كما نصد المادة 
قائمة شروط البيع، وقف إجراءات التنفيذ  أو الحائز أن يطلب بطريق الاعترا  على

على العقار أو أكثر من العقارات المعينة في التنبيه، إذا أثبد أن ويمة العقار الذي 
                                                           

 وما يليها.100د. أبو الوفا، مرجع سابق، ص(3)
 .322قانون المرافعات المدنية والتجارية، مرجع سابق،ص(6)
 .122د. فايز أحمد، مرجع سابق، ص(1)
م، 31/0/3116أحكام المحكمة العليا، طاريخ الطعن لسنة ، مجموعة  20ق/60طعن مدني رقم (0)

 .01رقم الصفحة 
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تظل الإجراءات مستمرة بالنسبة إليه، تكفي للوفاء بحقوق الدائنين الحاجزين، وجميع 
 . 4 الدائنين الذين صاروا طرفاس فيها..."

من المدين أو الحائز أن يطلب عن طريق الاعترا  على وقد منح المشاااااااارع لكل 
قااائمااة الشااااااااااااااروط، وقف إجراءات التنفيااذ على بعض العقااارات المحجوزة ،والتي عينهااا 
التنبيااه بنزع الملكيااة، إذا اسااااااااااااااتطاااع أن يثبااد أن ويمااة العقااار المعرو  للبيع، تكفي 

وع لهذا قاضااااااااااي البي للوفاء بجميع الديون المقيدة قبل تسااااااااااجيل التنبيه، و ذا اسااااااااااتجاب
الطلب، يصااااااااادر أمراس يعين بموجبه العقارات التي تقف إجراءات التنفيذ مؤقتاس بالنسااااااااابة 

 . 3 لها

  طريقة الاعترا  حيث نصد على" تقدم الاعتراضات على 564وتناولد المادة 
قاائماة شااااااااااااااروط البيع بالتقرير بها في قلم كتاب المحكمة، ويحصاااااااااااااال هذا التقرير قبل 

حددة للنظر في الاعتراضااااااات بثلاثة أيام على الأقل، و لا سااااااقل الحق في الجلسااااااة الم
،عليااه فاارن الاعتراضاااااااااااااااات على القااائمااة تقاادم بطلااب إلى قلم كتاااب المحكمااة  3 ذلااذ" 

المختصاااااااااة، باتخاذ إجراءات التنفيذ، و ن هذا الطلب يكون على شااااااااااكل تقرير، يحتوي 
دعوه وع التنفيذ، والأساااباب التي تاسااام المعتر  وعنوانه الكامل وعلاقته بالعقار موضااا

للاعترا ، أي يبين وجه الاعترا ، ثم يرفقه بالوثائق والمساااااااتندات والأدلة التي تؤيد 
اعتراضاه، وينظر الاعترا  من محكمة التنفيذ  بصورة مستعجلة، بلا ضرورة لتكليا 

بناءس  ذالمعترضين أو الأطراف الأخرى ، و ذا أصدر القاضي أمره بوقف إجراءات التنفي
على أسااباب وجيهة وجدها في الاعتراضااات فساايترتب على ذلذ سااقوط الميعاد المحدد 

لجلسة البيع، ويصدر القاضي موعداس جديداس بناءس على طلب الدائن الحاجز
 1    . 

 

 

                                                           
 .322سابق، صالمرجع الأنظر قانون المرافعات المدنية والتجارية، (3)
 .100مرجع سابق، صم. حسن محمد، الجزء الثاني، (6)
 321قانون المرافعات المدنية والتجارية، مرجع سابق، صنظر ا(1)
 .610ق، صحلمي مجيد، مرجع ساب. د(0)
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 المالا الثاني

  ي  العقار المحجوو

ة مبعد الانتهاء من إيداع قائمة شااااروط البيع، والفصاااال في الاعتراضااااات المقد
عليهاااا إن وجااادت، تبااادأ مرحلاااة بيع العقاااار باااالمزاد العلني  فرع أول  ، وذلاااذ بااارتماااام 

 الإجراءات الممهدة له، وينتهي بيع العقار لمن يرسو عليه المزاد  فرع ثان .

 الفرو ان ل: طرراءات المي  في المزاد العلني:
معينة  جراءاتلكي يتم بيع العقاار المحجوز في المزاد العلني، لاباد من اتباع إ

تبادأ أولاس بتحادياد يوم البيع ومكاانه والإعلان عنه، حتى يشاااااااااااااارع في بيعه في جلسااااااااااااااة 
 المزايدة، وهذا ما سوف نتناوله فيما يلي:

 
 :أ ل :  حدود ووم المي   مكان 

  على أنه " يحصااااال البيع في المحكمة، ويجوز لمباشااااار 567نصاااااد المادة  
صاااااااالحة، أن يطلب بعريضااااااااة إذناس من قاضااااااااي الإجراءات والمدين والحائز وكل ذي م

 . 4 البيوع برجراء البيع في نف  العقار أو في مكان  يره"
ويحصاااااااااال بيع العقار بالمزاد العلني في مقر محكمة التنفيذ المختصااااااااااة، وهي 
المحكمة التي يقع في دائرتها العقار أو جزء منه، ويجوز طلب ذلذ من الدائن مباشااار 

ائز وكل ذي مصااااااااالحة، بموجب عريضاااااااااة تقدم إلى قاضاااااااااي الإجراءات، والمدين والح
البيوع بطلب الإذن برجراء البيع في مكان العقار نفسه ، أو في مكان  يره إذا كان من 

 . 3 شأن ذلذ تيسير بيع العقار بثمن مناسب
  الكيتية التي تبين تحديد يوم البيع، وقد 515وقد سبق وأن تناولنا في المادة  

لإجراءات، أن يودع لدى قلم كتاب المحكمة، قائمة بشااروط البيع أوجبد على مباشاار ا
 بعد تسجيل التنبيه بمدة لا تقل عن تسعين يوماس.

                                                           
 .310نظر قانون المرافعات المدنية والتجارية، مرجع سابق، صا(3)
 .111م.حسن محمد، مرجع سابق، ص(6)
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وبناااءس على ذلااذ يقوم قلم الكتاااب باارخبااار المعنيين، ويحاادد في ورقااة الإخبااار  
تاريخ جلساااااااااااااتين أي موعدين لإجراء البيع آخذاس بالاعتبار في تحديدهما، احتمال تقديم 

راضااااااااااات على قائمة الشااااااااااروط، يكون الموعد الأول للنظر في الاعتراضااااااااااات، أما اعت
الثاني فيحدد فيه تاريخ وساعة إجراء البيع إذا لم تقدم أية اعتراضات، ولكن إذا  دالموع

كاند هناا اعتراضاات سقل موعد إجراء البيع ويحدد له موعد آخر، لا تقل المدة بينه 
 . 3 عن ثلاثين يوماس  وبين جلسة النظر في الاعتراضات

 ثانيا : الإعون ع  المي :

يُبتغى من الإعلان عن البيع إعلام الرا بين في الشاااااااااااااراء، كي يشاااااااااااااتركوا في 
المزايدة ويتحقق بتنافساااهم الغر  المقصاااود من البيع بهذا الطريق، ليصااال العقار إلى 

لأكمل ا أعلى قدر مساتطاع، وقد رسم المشرع طريق الإعلان بصورة تحقق على الوجه
 . 1 الغر  المتقدم 

  على الإعلان عن البيع بأنه " يعلن قلم الكتاب عن البيع 568وقد نصد المادة  
قبل اليوم المحدد لإجرائه بمدة لا تزيد عن ثلاثين يوماس، ولا تقل عن خمسااااااااااة عشاااااااااار، 

 وذلذ برلصاق إعلانات تشتمل على البيانات الآتي ذكرها:

ولقبه ومهنته وموطنه  ،والمادين والحاائز ،اساااااااااااااام كال من مبااشاااااااااااااار الإجراءات .4
 أو المختار. ،الأصلي

 بيان العقار على وفق ما ورد في قائمة شروط البيع. .3
 تاريخ محضر إيداع شروط البيع. .3
 الثمن الأساسي لكل صفقة. .1
 بيان المحكمة أو المكان الذي يكون فيه البيع وبيان يوم المزايدة وساعتها. .5

                                                           
( من قانون المرافعات الليبي على أن" طحدد لنظر الاعتراضات أول جلسة 110نصت المادة )(1)

ولا طقل المدة بين  102دة طحل بعد انقضاء ثلاثين يوما  من طاريخ انقضاء الميعاد المشار إليه في الما

ذه الجلسة وجلسة البيع عن ثلاثين يوما  ولا طزيد على ستين يوما ، فإذا لم طبد اعتراضات اعتبر ه

طحديد أولى هاطين الجلستين كأن لم يكن وسير في إجراءات الإعلان عن البيع"، المرجع نفسه، 

 . 321ص
 .116د. أبو الوفا، مرجع سابق، ص (0)
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أراد الحصاااااول على معلومات أكثر، فعليه أن يرجع  وينبه في الإعلان على أنّ من
 . 4 في ذلذ إلى قلم الكتاب"

لقد أوجب المشااااااااارع قلم كتاب محكمة التنفيذ، أن يقوم بالإعلان عن البيع قبل 
اليوم المحدد للبيع بمدة لا تزيد عن ثلاثين يوماس، ولا تقل عن خمسااااااااااااااة عشاااااااااااااار يوماس، 

لأكثر من ثلاثين يوماااس، ممااا يؤدي إلى  والحكمااة من ذلااذ هو عاادم ترا الماادة تتراخى
إهمال القيام بالإعلان، ويترا العقار محجوزاس، كما اشااااااااترط ألا تقل المدة عن خمسااااااااة 
عشر يوماس  فهو لكي يكون الوقد كافياس على الإعلان حتى يستطيع الأطراف المعنيون 

 . 3 لعقارتدبير أمورهم، فربما فكر المدين أو الحائز في الوفاء تلافياس لبيع ا

  مرافعات بأنه " 569وقد تشدد المشرع في طرق الإعلان حيث نصد المادة 
 تلصق الإعلانات في الأمكنة الآتي بيانها:

باب كل عقار من العقارات المطلوب بيعها إذا كاند مساااااورة أو كاند من المباني، 
ع فيها دة التي تقباب مقر الإدارة   المديرية أو القائمة مقامها أو المتصااااااارفية   في البل

الأ يان، والباب الرئيساااااااااااااي للمركز أو القسااااااااااااام الذي تقع الأ يان في دائرته ، واللوحة 
 المعدة للإعلانات بمحكمة التنفيذ.

و ذا تناول التنفيذ عقارات تقع في دوائر محاكم أخرى، تلصق الإعلانات أيضاس 
ن، أنه أجرى في لوحات هذه المحاكم، ويثبد المحضاااار في ظهر إحدى صااااور الإعلا

اللصااااااااااااااق في الأمكنة المتقدمة الذكر، ويقدم هذه الصااااااااااااااورة لقلم الكتاب لإيداعها ملف 
 . 4 التنفيذ" 

                                                           
 .310المرافعات المدنية والتجارية، مرجع سابق، ص نظر قانونا(3)
 .612حلمي مجيد، مرجع سابق، صد. (6)
 .313سابق، صالمرجع النظر قانون المرافعات المدنية والتجارية، ا(3)
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  مرافعااات على أنااه " يقوم قلم الكتاااب في الميعاااد 570كمااا نصاااااااااااااااد المااادة 
  بنشر نص الإعلان عن البيع في الجريدة الرسمية، 568المنصوص عليه في المادة  

 . 3 ية تقرر لنشر الإعلانات القضائية..." وفي أي جريدة محل

  الإخطاار بالبيع وتاريخه ومكانه 573وباالإضااااااااااااااافاة إلى ذلاذ تنااولاد الماادة 
ونصااااااد على " يخبر قلم الكتاب بطريق البريد المسااااااجل الأشااااااخاص الوارد ذكرهم في 

بل   وبمكان البيع، وذلذ ق561  بتاريخ جلسااااااة البيع المحدد، وفقاس للمادة 517المادة  
 . 3 الجلسة المذكورة بثمانية أيام على الأقل"

وماااااان النصااااااوص السااااااابقة يتبااااااين لنااااااا أن قلاااااام كتاااااااب محكمااااااة بيااااااع العقااااااار، 
يقااااااوم بااااااالإعلان عاااااان البيااااااع وفااااااق ثلاثااااااة طاااااارق وهااااااي النشاااااار والإعاااااالان والإخبااااااار، 
حياااااااث يكاااااااون النشااااااار فاااااااي الجريااااااادة الرسااااااامية والمحلياااااااة إن وجااااااادت، كماااااااا أضااااااااف 

رة أن يلصااااق علااااى باااااب كاااال العقااااارات المااااراد بيعهااااا، المشاااارع لنشاااار الإعاااالان ضاااارو 
وفااااي لوحااااة الإعلاناااااات فااااي كااااال محكمااااة تنفيااااذ يقاااااع أحااااد العقاااااارات ضاااامن دائرتهاااااا، 
وأباااااااواب الإدارات الإقليمياااااااة وعلاااااااي سااااااابيل المثاااااااال البلاااااااديات فاااااااي الوقاااااااد الحاضااااااار، 
كمااااا نااااص علااااى الإخبااااار باااارعلان خاااااص لكاااال ماااان الماااادين والحااااائز والاااادائنين الااااذين 

نبيهاااااااتهم بناااااازع الملكيااااااة والاااااادائنين أصااااااحاب حقااااااوق الامتياااااااز الااااااذين قياااااادت سااااااجلوا ت
  وقااااد ساااابق 517ديااااونهم قباااال تسااااجيل تنبيااااه ناااازع الملكيااااة، وهااااؤلاء تضاااامنتهم المااااادة 

 وأن تطرقنا لها.  

حيااااث رتااااب علااااى مخالفااااة نصااااوص طاااارق الإعاااالان الاااابطلان وهااااو مااااا جاااااء 
، إذا لاااام تااااراعَ فيااااه أحكااااام   بأنااااه "يكااااون الإعاااالان عاااان البيااااع باااااطلاس 573فااااي المااااادة  
  ويجاااااااب  إباااااااداء أوجاااااااه الااااااابطلان بتقريااااااار فاااااااي 570  و  569  و   568الماااااااواد   

قلاااام الكتاااااب قباااال الجلسااااة المحااااددة للبيااااع بثلاثااااة أيااااام علااااى الأقاااال، و لا سااااقل الحااااق 
 . 1 فيها..."

                                                           
 .313، صالمرجع نفسه(6)
 .316 ، صالمرجع نفسه (1)
 .316، ص المرجع نفسه(0)
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و ذا كان القاضاااي قد قرر بطلان إجراءات الإعلان، يقوم بتأجيل الموعد الذي 
اء البيع إلى موعد آخر، كما يأمر في الوقد نفسااااه برصاااالاح الخلل، إذا كان حدد لإجر 

 . 4 في مضمون الإعلان أو إعادة الإجراءات بطريقة سليمة

 المزاود :ثالثا : 

وضاااااااع المشااااااارع شااااااارطاس خاصااااااااس في التنفيذ على العقار، حيث لا يجوز إجراء 
  بأنه " إذا شاااااااااااارع في 575المزايدة إلا بمقتضااااااااااااى حكم نهائي، وجاء ذلذ في المادة  

التنفيذ على العقار بمقتضاااااااي حكم معجل النفاذ، فلا تجرى المزايدة إلا بعد أن يصاااااااير 
 . 3 الحكم نهائياس"

ولا يجوز لقاضااااااي البيوع الشااااااروع في المزايدة بدون طلب برجراء المزايدة، وقد 
جراء إ   مرافعات على أنه " يتولى قاضاااااي البيوع في اليوم المعين577نصاااااد المادة  

المزايدة، بناءس على طلب مباشااااااااااار التنفيذ، أو المدين، أو الحائز، أو أي دائن أصااااااااااابح 
كان  ء  و ذا جرت المزايدة بدون طلب أحد هؤلا553طرفاس في الإجراءات، وفقاس للمادة  

 .  3 البيع باطلاس"

والعلة من عدم جواز البدء في المزايدة إلا بطلب من أصااااااحاب الشااااااأن، هي أنه قد 
كون الدائن مباشااااااااااار الإجراءات أو المدين أو الحائز، قد أبرم اتفاقاس مع أطراف التنفيذ ي

، أو  الآخرين على وقف البيع  لعاااادم ملائمااااة الظروف وللحصااااااااااااااول على ثمن مجز 
 . 1 للتفاو  على سداد الدين بطريقة ودية

   مرافعات على بدء المزايدة بأنه " تبدأ المزايدة في579وقاد نصااااااااااااااد المادة  
 جلسة البيع بمناداة المحضر على الثمن الأساسي والمصاريا.

                                                           
 .601د. حلمي مجيد، مرجع سابق، ص(3)
 .311قانون المرافعات المدنية والتجارية،مرجع سابق، صنظر ا(6)
 .311، ص المرجع نفسه(1)
 . 120حسن حميدة، مرجع سابق، ص م(0)
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و ذا لم يتقااادم أحاااد للمزايااادة، وكاااان أحاااد الااادائنين قاااد قرر باااالزياااادة على الثمن 
  ولم يحصاااال تعديل في شااااروط البيع، حكم القاضااااي بعد 556الأساااااسااااي وفقاس للمادة  

ند تعدد الثمن الذي قرره، وعثلاث دقاائق من افتتااح المزايادة باريقااع البيع لاذلاذ الدائن ب
المقررين بالزيادة يحكم بريقاع البيع لصااااااحب أكبر عر  فرذا تسااااااوت العرو  حكم 

 بريقاع البيع لصاحب أكبر عر  الأسبق.

و ذا لم يتقدم مشاتر، ولم يكن قد حصال تعديل في شاروط البيع، حكم القاضااي 
 . 5 ."حاجز بالثمن الأساسي..بعد ثلاث دقائق من افتتاح المزايدة بريقاع البيع على ال

و ذا كان قاضاااااي البيوع هو الذي يتولى إجراء المزايدة بالإشاااااراف على سااااايرها 
و عطاء الأوامر بالبدء بها، فرن الذي يقوم بها فعلياس هو المحضاااااااااااار، إذ يبدأها بالمناداة 
على الأشااااياء المعروضااااة للبيع، ويبين ثمنها الأساااااسااااي والمصاااااريا، ويتقدم الرا بون 

الشاااااااراء واحداس بعد الآخر، واحد يرفع صاااااااوته بالثمن الذي يقدمه، فرذا تقدم آخر بثمن ب
أعلى سقل الثمن الأدنى وهكذا، و ذا لم يحصل تعديل في قائمة شروط البيع، ولم يتقدم 
أحد للمزايدة  فرن القاضي يحكم بعد ثلاث دقائق من افتتاح المزايدة بريقاع البيع للدائن 

 . 4 الحاجز

حصاااااااااال تعديل في قائمة شااااااااااروط البيع، ولم يتقدم أحد لشااااااااااراء العقار أو  و ذا
العقارات يجوز تأجيل البيع وتختيض الثمن الأساااااااساااااااي، ويتكرر التختيض كلما تكرر 
افتتاح المزايدة وفي كل مرة لا يتقدم أحد للشاااااااااراء، والتختيض لا يتجاوز عشااااااااار الثمن 

 .  3 الأساسي

 

                                                           
 .310سابق، صالمرجع ال نظر قانون المرافعات المدنية والتجارية،ا(1)
 .616حلمي مجيد، مرجع سابق، ص .د(3)
لى أن "... وفي غير الأحوال المتقدمة ( من قانون المرافعات الليبي ع121حيث نصت المادة)(6)

الذكر يؤجل البيع إذا لم يتقدم مشتر مع طنقيص عشر الثمن الأساسي مرة بعد مرة كلما اقتضت الحال 

ذلك، وإذا كانت هنالك أسباب وجيهة فلقاضي البيع أن يأمر بتنقيص أكثر من العشر حتى يبلغ 

 .311ة والتجارية، مرجع سابق، صمجموع التنقيص العشرين" قانون المرافعات المدني
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 :الفرو الثاني:  كم طيقاو المي 
الحكم هو خاتمة المطاف، لأنه الغاية التي يصاااااااابو إليها الحاجزون، وكل من 
يعد طرفاس في الإجراءات وأصحاب المصلحة في شراء العقار، وهو سند ملكية المشتري 

 .  3 بالمزاد، وبمقتضاه يتلقى حقه، ومن هنا كاند أهميته بالغة بالنسبة إليه
بأنه " يحكم في الجلسااااااااااااة فوراس   مرافعات 583وقد نصااااااااااااد على ذلذ المادة  

برسااااااااااااااو المزاد على من تقاادم بااأكبر عر ، ويعتبر العر  الااذي لا يزيااد عليااه خلال 
 . 1 ثلاث دقائق منهياس للمزايدة..."

وعندما يرساااااااااااااو المزاد على أحد المشاااااااااااااترين بعد مرور ثلاث دقائق من تقدمه 
وع الحكم، قاضااي البي بالثمن الأعلى الذي لم يتقدم عليه مناف  بثمن أعلى منه يصادر

 . 5 برسو المزاد عليه

 .وعلى ضوء ما تقدم سوف نتناول شكل الحكم وتسجيله وآثاره

 أ ل :شكل الحكم: 

  على شااكل الحكم وجاء فيها " يصاادر حكم مرسااي المزاد 600نصااد المادة  
بديباجة الأحكام، ويشاااتمل على صاااورة من قائمة شاااروط البيع، وبيان بالإجراءات التي 

عد في تحديد يوم البيع والإعلان عنه وصورة من محضر الجلسة، ويشتمل منطوقه اتب
على أمر للمدين أو للحائز بتساااااااليمه العقار للراساااااااي عليه المزاد، ويجب إيداع نساااااااخة 

 .  4 الحكم الأصلية ملف التنفيذ في اليوم التالي للبيع" 

يفصاااااااال في  وتجدر الإشااااااااارة إلى أن قاضااااااااي البيوع عندما يصاااااااادر الحكم، لا 
خصومة بين الخصوم، ومن ثم فلا يعتبر حكماس قضائياس تطبق بشأنه القواعد العامة في 
الأحكام القضاااااااااااائية حيث الطعن فيها وآثاره، و ن كان يتخذ شاااااااااااكل الأحكام، ذلذ فرنِّّ 

                                                           
 .120ابو الوفا ، مرجع سابق، ص د. أحمد (1)
 .311سابق، صالمرجع ال نظر قانون المرافعات المدنية والتجارية،ا(0)
 .611حلمي مجيد، مرجع سابق، صد.(1)
 .310سابق، ص المرجع النظر قانون المرافعات المدنية والتجارية، ا(3)
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قاضاااااااي البيوع عندما يفصااااااال في إجراءات المزايدة، لا يفصااااااال في خصاااااااومة بالمعني 
قرار قضااااائي يصاااادر من قاضااااي البيوع بمقتضااااى ساااالطته  الحقيقي للكلمة، فهو مجرد

 . 3 الولائية 

  مرافعات على أنه" لا تساااااالم صااااااورة الحكم التنفيذية 604كما نصااااااد المادة  
للراساااااااااااي عليه المزاد، إلا بعد إيداعه الثمن خزانة المحكمة، ما لم يقضِّ حكم مرساااااااااااي 

 . 3 المزاد بغير ذلذ..."

اد لي  حكماس قضااائياس فاصاالاس في خصااومة، وهذا مما يؤكد أن حكم مرسااي المز 
ذلذ أن الحكم القضاائي يجب تنفيذه دون قيد أو شرط، ما دام قد استوفى طرق الطعن 

 .  1 فيه

 ثانيا :  سجيل الحكم:

  على أنه " يقوم قلم الكتاب بالنيابة عن ذوي الشاااااأن، 4ل603نصاااااد المادة  
 . 5 ة لصدوره...بطلب تسجيل حكم مرسي المزاد خلال الأيام الثلاث

وعليه نيابة قلم الكتاب عن ذوي الشااااااااأن، نيابة مفترضااااااااة يقوم قلم الكتاب من 
تلقاء نفسااه بتسااجيل حكم مرسااي المزاد خلال الأيام الثلاثة التالية لصاادوره، حتي تنتقل 
الملكية من مالذ العقار، أو الحائز، إلى الراساااااااااي عليه المزاد عملاس بأحكام التساااااااااجيل 

 . 6 العقاري 

 

 

                                                           
 .126المرجع سابق، صابو الوفا ، د. أحمد (6)
 .310نظر قانون المرافعات المدنية والتجارية، مرجع سابق،صا(1)
 .201م.حسن حميدة، الجزء الثاني، مرجع سابق، ص (0)
 .313سابق،صالمرجع الأنظر قانون المرافعات المدنية والتجارية، (1)
 .201م.حسن حميدة،الجزء الثاني، المرجع السابق،  ص(2)
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 ثالثا : آثار الحكم:

  على أنه" يكون الحكم المساجل، سانداس بملكية من رسا 3ل603نصاد المادة  
عليه المزاد، على أنه لا ينقل إلى المشاتري سااوى ما كان للمدين، أو الحائز من حقوق 

 . 7 في العقار المبيع..."

اس لملكية دووفقاس للنص الساابق فرن حكم البيع بالمزاد العلني المساجل، يعتبر سن
العقار لمن رسا عليه المزاد، و ذا كان العقار لي  ملكاس خالصاس للمدين، أي معه شركاء 

 .  4 فيه، كان الحكم المسجل سنداس لملكية حصة المدين فقل 

  على تطهير العقار من الرهون، وجاء فيها" يترتب 605كما نصااااااااااااااد المادة 
  تطهير العقار 603فقاس لحكم المادة  على تساجيل حكم مرسى المزاد، أو التأشير به و 

المبيع من حقوق الامتياز، والرهون القضاااااااائية والرهون الرسااااااامية والحيازية، التي أعلن 
 .  3 أصحابها بريداع قائمة شروط البيع...

حيث يترتب على تسجيل حكم مرسي المزاد، أو التأشير به في هامش تسجيل 
 ية ار أصااالاس، تطهيره من الحقوق العينية التبالساااند الذي تملذ بمقتضااااه المشاااتري العق

المقيدة عليه، وعليه لا يساتطيعون تتبع العقار في يد المشتري، أو خلفه، ولا يكون لهم 
 .  3 إلا حق الأولوية على ثمنه

 رابعا :  ووي   صيلة التنفين

بعد أن تنتهي إجراءات المزايدة برسااو وصاادور حكم البيع، يدفع من رسااا عليه 
لعقار، وهذا الثمن يساااتوفي الدائنون وأصاااحاب الحقوق ديونهم وحقوقهم منه، فرن ثمن ا

كان الدائن واحداس يستولي على حصيلة التنفيذ وحده إن كان دينه يغطي كل الحصيلة، 
أما إذا كان أكبر فيعطي له منها ما يوفي بدينه، ويعاد الباقي إلى المدين، أما إذا تعدد 

                                                           
 .313سابق، صالمرجع المرافعات المدنية والتجارية، أنظر قانون ال(2)
 .623حلمي مجيد، مرجع سابق،ص .د(3)
 .316أنظر قانون المرافعات المدنية والتجارية، مرجع سابق،ص(6)
 .201م.حسن حميدة، الجزء الثاني،مرجع سابق، ص(1)
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ر يكفي للوفاء بجميع الديون، فرن توزيع الديون يكون بواسااطة الدائنون وكان ثمن العقا
المحضاااااااااااااار، أو المحجوز لااديااه، أو كاااتااب المحكمااة، ويقوم بااالاادفع لكاال من يتقاادم إليااه 
لاساااااااااتيفاء دينه، مبرزاس سااااااااانده التنفيذي ليساااااااااتلم دينه، و ن كان لا يملذ سااااااااانداس تنفيذياس، 

 . 1   مرافعات639وافقة المدين م.فبرمكان القائم بالتوزيع أن يدفع له حصته شرط م

أماا إذا لم تكفِّ حصاااااااااااااايلاة البيع بجميع حقوق الحااجزين، ولم يقع اتفاق بينهم 
على كيتية تقساايم هذه الحصااايلة خلال خمساااة عشااار يوماس، بعد يوم إيداعها لدى خزانة 
المحكمااة التااابع لهااا المحجوز لااديااه، أو التااابع لهااا مكااان البيع، وفي هااذه الحااالااة يجوز 

كل دائن تتوافر فيه شاروط اقتساام الحصيلة، أن يقدم طلباس إلى محكمة التنفيذ، ويكون ل
مُرفقاس بكل طلب سااااااند الدين الذي يؤيده، ويعلن قلم الكتاب عن توزيع حصاااااايلة التنفيذ، 
ويكون الإعلان باللصاق والنشر، والهدف تمكين ذوي الشأن من الاعترا  على قائمة 

ذلذ، ويحصاال كل دائن على إذن صاارف بما يخصااه وفقاس التوزيع في حال وجد ساابب ل
 . 4 لقائمة التوزيع ، ثم يقوم باستلام المبل  المخصص له من خزينة المحكمة

أما الدائنون أصااااااااااااااحاب الديون الممتازة، فيكون التوزيع حسااااااااااااااب مراتبهم التي 
  673حاااددهاااا القاااانون، بحياااث يعطي لصاااااااااااااااااحاااب الرتباااة المتقااادماااة ثم الاااذي يلياااه م 

 .    3 اتمرافع

 

 

                                                           
صل مما بيع على ( من قانون المرافعات الليبي على أن" متى صار المتح211حيث نصت المادة)(0)

المدين أو مما حجز لدى الغير أو مما سوى ذلك، كافيا  لقضاء جميع حقوق الحاجزين اختصوا به 

بغير إجراء آخر، وعلى من يكون عنده هذا المتحصل، سواء أكان المحضر أم المحجوز لديه أم 

نه بعد طقديم سنده كانت المحكمة أم غيرهم من الأمناء حسب الأحوال، أن يدفع لكل من حضر منهم دي

أو بعد موافقة المدين ثم يسلم الباقي للمدين"، قانون المرافعات المدنية والتجارية، المرجع السابق، 

 . 362ص
 .23ص أ نصيرة بريخ وسارة بوبرطيط، مرجع سابق،(3)
( من قانون المرافعات  على أن " يكون طوزيع ثمن العقار بين أرباب 221حيث نصت المادة )(6)

ون الممتازة وأصحاب الرهون المحفوظة بالقيد بحسب طرطيب درجاطهم المبينة  في القانون" ، الدي

 . 311قانون المرافعات المدنية والتجارية الليبي، مرجع سابق، ص 
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 (دا مة 

إن إجراءات الحجز التنفيذي على العقار تبدأ بوضااع العقار تحد يد القضاااء، 
وذلذ بالتنبيه بنزع ملكية العقار، ويجب أن تتضاااااااااااامن ورقة التنبيه على بيانات معينة، 
وأن تعلن، وتساااااااجل في التساااااااجيل العقاري وفقاس لمواعيد محددة، ويترتب على مخالفتها 

 التنفيذ. بطلان إجراءات

والأصااااااااال أن يكون الحجز التنفيذي على العقار على من يكون مساااااااااؤولاس عن 
أن يكون الحجز على  ير المدين، وهو حائز العقار  ءس الدين، إلا أنه يصاااااااااااح اساااااااااااتثنا

المرهون، الااذي تنتقاال إليااه ملكيااة العقاار من الماادين، محملاس بحق عيني تبعي نااافااذ في 
 مواجهة الغير.

شاااااااااااااارع إنذار الحائز بدفع الدين أو تخلية العقار، و لا جرى هاذا وقد أوجب الم
التنفيذ في مواجهته، ويجب أن يساااجل الإنذار على هامش تساااجيل التنبيه بنزع الملكية 
،ويترتب على تساااااااجيل التنبيه في مكتب التساااااااجيل العقاري الذي يقع في دائرته العقار 

د من ن حيازة صاااااحبه، ولكنه يحاعتبار العقار محجوزاس عليه ولا يترتب عليه خروجه م
ساااااالطته على العقار، فتصاااااارف المدين بعد تسااااااجيل التنبيه لا ينفذ في حق الحاجز أو 

 الحاجزين.

وبعاااد ذلاااذ ينتقااال الحااااجز إلى إعاااداد العقاااار المحجوز للبيع، من خلال إياااداع 
 قائمة شاروط البيع قلم كتاب محكمة التنفيذ، التي يكون العقار في نطاقها بحسااب ويمة
العقار، لكي يباع العقار المحجوز، ويحدد قلم الكتاب يوم ومكان البيع، ويحصاال البيع 
بالمزاد العلني بناءس على مزايدة للوصاااااااااول إلى أعلى ويمة ، ويتحقق ذلذ بالإعلان عن 

 يوم البيع مسبقاس.

وفي نهاية الأمر يصاادر قاضااي البيوع حكماس من طبيعة خاصااة، بريقاع البيع   
بر عر ، ويقوم قلم الكتاب بالنيابة عن المشاتري بتسجيل الحكم، ويودع على مقدم أك

 من رسا عليه المزاد الثمن في خزنة المحكمة ليتم توزيعه على الحاجزين.  
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وبعد هذا العر  الموجز نصاااااااال إلى مجموعة من النتائج وليتسااااااااانى لنا بعدها عر  
 بعض التوصيات.

 النتائج:  

ي قانون ف ،لقانونية للحجز التنفيذي على العقارنظم المشاااااااااااااارع الليبي القواعد ا .4
 المرافعات المدنية والتجارية.

قاانون المرافعاات المادنياة والتجاارياة، وكقااعادة عااماة لا يجوز للدائن مباشاااااااااااااارة  .3
د شاااااااهرة ولها سااااااانمُ  العقارات إلا إذا كاند نية،إجراءات التنفيذ على عقارات مد

 ملكية ثابد.
حاجز بين الدائن ال ، أين المصالح المتعارضةحاول المشرع تحقيق التوازن بي .3

مصاااااااااااااالحااة لوبين الماادين المحجوز عليااه، وذلااذ في كثير من الحااالات،مراعاااةس 
 ونذكر منها الآتي:المدين 

خمسة  يمضبإلا  ،حيث قرر المشرع بأنه لا يجوز تسجيل التنبيه بنزع الملكية -أ
للتفكير  عشاااااااااااااار يوماس على إعلانه، والهدف من ذلذ إعطاء الفرصااااااااااااااة للمدين

 فلا تعود هناا ،فقد يقوم بالوفاء خلال الخمساااااااااااااة عشااااااااااااار يوماس  ،وتدبير أموره
 ضرورة لتسجيل التنبيه واتخاذ بقية الإجراءات.

 ،النفاذ حكم معجل ىقرر المشاارع بأنه إذا شاارع في التنفيذ على العقار بمقتضاا -ب
 فلا تجرى المزايدة إلا بعد أن يصير الحكم نهائياس. 

بعد  ،شاارع أن تودع قائمة شااروط البيع  لدى قلم كتاب محكمة التنفيذقرر الم  -ج    
تسااااااااااااجيل التنبيه بنزع ملكية العقار في مدة لا تقل عن تسااااااااااااعين يوماس من تاريخه، أي 
تاريخ تنبيه التساااااجيل، وهذه المدة محساااااوبة بالأيام لا بالشااااااهور، الحكمة من ذلذ ترا 

إلى رفع  دىؤ لوفاء بمبل  الدين، ما قد يالمجال للمدين لتدبير أموره، إذ قد يسااااااااااااااتطيع ا
 الحجز. 

كتحقيق للتوازن بين المصاااااااااااااااالح  إن قااانون المرافعااات الماادنيااة والتجاااريااة،منح .1
 لحقوق الدائن أثناء إجراءات التنفيذ ونذكر منها الآتي:المتعارضة 
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أن يستصدر بعريضة تقدم لقاضي الأمور  ،المباشر للإجراءات من حق الدائن -أ
بدخول العقار للحصااااااااااااااول على البيانات  ،باالترخيص للمحضاااااااااااااار الوقتياة أمراس 

من يعاونه في ذلذ، والأمر  لازمة لوصااااااافه ومشاااااااتملاته، وله أن يصاااااااطحبال
 .متروا للمحضر

من المدين أو الحائز على العقار وما  تصااااااااااارفات كلّ  قرر المشاااااااااارع عدم نفاذ  -ب
ولو  ،أو قضاااااااااااااائي أو امتياز في حق الحاجزين ،من رهن اتفاقي ايترتب عليه

ي أو أو الرهن القضائي تفاقلاكانوا دائنين عاديين،إذا كان التصرف أو الرهن ا
 قد حصل شهره بعد تسجيل تنبيه نزع الملكية. ،الامتياز

قااانون المرافعااات الماادنيااة والتجاااريااة لم ينظم الإجراءات التي تتبع في حااالااة إن  .5
ن على ناس لديالتنفيذ علي عقار الكفيل العيني، وهو شاااااااخص رهن عقاره ضاااااااما

 من  ير أن يكون ملزماس شخصياس بالدين في سائر أمواله. ،آخر
من الملاحل طول وقد إجراءات التنفيذ، ومن شاااأنه أن يعطل مصاااالح الدائن  .6

في استيفاء ديونه، كما أن تعدد الإجراءات لا يفيد المدين بقدر ما يضره، فهو 
 في النهاية الذي يتحمل مصاريفها.

لمرافعات المدنية والتجارية، جعلد مسااألة الحجز التنفيذي إن نصااوص قانون ا .7
على العقار، مرهقة بالنسبة للدائن الحاجز، فهو من يتقدم بطلب التنفيذ وأيضاس 
بالتنبيه بنزع الملكية، وكذلذ بريداع قائمة شاااااروط البيع ، وبالإضااااااافة إلى ذلذ 

ي حال بيع فتقديم طلب بأمر على عريضااة إلى قاضااي البيوع، ليحدد جلسااة ال
إلغاء الموعد المحدد من قلم الكتاب أثناء إيداع القائمة، ويقتصر دور المحضر 

 في الإعلان عن الإجراءات السابقة التي يتحملها الحاجز.   

 

 

 

 



169 
 

 التو يات: 

واجهة م ي على العقار، فيالتنفيذالحجز المشاااااااااارع بأن ينظم إجراءات أهيب ب .4
 يه.الكفيل العيني عندما يُراد الحجز عل

تعديل بعض النصااااااااااااااوص التي جعلد إجراءات التنفيذ إلى المشاااااااااااااارع   دعوأ .3
 ،، وما يترتب عليه من أضااااااارار بالنسااااااابة للدائن الحاجزتساااااااتغرق وقتاس طويلاس 
 والمحجوز عليه.

أوصاااااااى المشااااااارع بالنظر إلى مساااااااألة العقارات  ير المساااااااجلة، وتحديد طرق  .3
 للتنفيذ عليها.

ة إذا كان الدائن عادياس ولا يملذ حقاس تحديد عقارات المدين أمر صاعب، خاصا .1
عينياس على العقار المراد التنفيذ عليه، ومن هنا أوصاااااااى المشااااااارع باساااااااتحداث 
نصااااااوص قانونية، تساااااامح للدائن برصاااااادار أمر من الجهات القضااااااائية، يلزم 
مكاتب التسااجيل العقاري بالعمل على تحديد وبيان عقارات المدين ليتم التنفيذ 

 عليها.
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